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A QUIEN CORRESPONDA: 





POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE 


NO TIENE ADEUDOS PENDIENTES EN ESTA TESORERIA MUNICIPAL POR LO QUE A 


IMPUESTO PREDIAL DE ESTA CUENTA SE REFIERE. 


Y PARA LOS USOS QUE AL INTERESADO CONVENGAN 
SE EXPIDE ESTE CERTIFICADO A LOS: 13 DE JULIO DE 1998 


(ESTE CERTIFICADO CORRESPONDE AL 60. BIM. AÑO 199 8 
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LUGAR DE EXPEDICION MONCLOVA COAH. 
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Partida E Folio va LAS Tomó or . 


Volumen A, - 5 erie. col Sección 


A A A se encuentra 
registrado en favor y dominio de: CONFECCIONES DE MONCLOVA, Seña 
DE Co.Veo REP. POR EL LIC JAMES Es EAGER». 


A AAA A A A A A A A 


Un inmueb'e de la descripción siguiente: Terreno urbano ubicado en la esqu. 
na Norte oriente de la Aves Sidermex y calle Iturbide de esta ciudad 
con superficie de 51,471.43 M2. Lo que adqurió por compra que hizo : 
I.E.V.P. mediante escritura pública otorgada en esta ciudad de fecha: 
30 de noviembre de 1992 ante la fé del Lice Roberto Moncada Me- - — - 
- == La citada propiedad reporta dos Conte de permuta COn total de .- 
7,104. 1M2= == === oo A 


> 
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Dicho inmueble no reporta resolución que límite su dominio y uso, 
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DIAS DEL MES DE 929% 00000 DE 19  .. poY FE. 


M.I.G.G./414346 








0 / PUBLICO 
gs 
EL: Cl. SECRET pio . OMERCIO 
ee TR JURISDICCIÓN 


LIC. SERGIO CARÍÍLLO CAMPOS. MON de 
¡ f! 


Jo VILLARREAL MARTINEZ. 
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JEFE DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPILE- 
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ALFONSO JOSE VILLARREAL MARTINEZ. 
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registrado en favor y dominio de: CONFECCIONES DE MONCLOVA, S.A 
DE C.V. REF. POR LIC. MARIA TERESA FUENTES ESPARZA. 


Un inmueb'e de la descripción siguiente: Terreno urbano ubicado el la. 
esquína Sureste que forma el Libramiento Carlos Salinas de Gorte- 
ri intersectado con la Aves Sidermex esquina con calle 17 de esta 
ciudad con superficie de 3,428.79 M2.- Lo que adquirió mediante - 
contrato de Permuta que hizo con el I.E.V.P. MEDIANTE escritura - 
pública nu. 431 dee fecha 25 de noviembre de 1993 ante el Lic. — 


Luis Me. Aaguirre Ce === ----“-“ e >. mom 


Dicho inmueble no reporta resolución que límite su dominio y uso, 
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ANIILIUIO COAHUILENSE DEL CATASTRO 
| Y LA PLAN: ACION TERRITORIAL. 
- ADQUIRENTE CLAVE RECAUDACION 


TERNO | MATERNO | NOMBRE (5) CATASTRAL | uniDaD CATASTRAL 


MONCLOVA INTER-- 
NACIONAL, S.A. 
DE C.V. 


UBICACIÓN DEL PREDIO 


e SIDERMEX ESQUINA CON CALLE ITURBIDE 
LA COLONIA LOMA LINDA DE ESTA CIUDAD 
MONCLOVA, COAHUILA. 


ORGANTE : 
INFECCIONES DE MON-= NN CALLE NUEVE 


LOVA, S.A. DE C.V. o 
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51,224.85M2 9,960.86M2. 
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Monclova, Coah, 27> 9h 
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Se pagó con Recibo No. > - A a e E 
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GRUPO NACIONAL DE AVALUOS Y SERVICIOS S 4 DE CY 








AVALI 
| LANIRSEDE | 
SOLICITANTE DEL. AVALDO : MONCLO va UNE DIUNALIUNAL, BA, DEV. | 
VALUADOR : GRUTO NACIONAL DI AVALUOE Y SEIVICIOS, BA. 
DEC V. AA RL] 
FECHA DEL AVALDO : $ de Junio de 1998 Ñ ES Nes) 
INMUEBLE QUA SE VALIJA : Planta Maquiladoru de Ropa. 
REGIMEN Di PROPIEDAD ; -— Privada : 
PROPIETARIO DSL ÍNMUERLE : “CONFECCIONES DE MONCLOVA”, 2A) 
CV. 
PRoOSITO O DEETINO DEL.ÁVALVO: — Conocer el Valor Comeccial del iurommble pera 
efectos de coanpr>- veria. 
UIMICACIÓN * Esquina Noreuto do la callo Sidermeax o Hurbide, 
Mosncdova, Coabuila. 
NUMERO DS CUENTA PREDIAL * 040-0175-001 
- CARACTERISTICAS DIRBANAS 
CLASIFICACIÓN DE LA ZONA ; Habitacional de interés social e industria! ligera no 
y . 
TIFO DE CONSTRUOCIÓN DOMINANTE Casas habitación de interés social desarmiladas 11 
EN LA CALLE un piso en general, 


INDICE DR SATURACIÓNENLA ZONA: 50% 


POBLACIÓN : Norma] de ragular nivel nacio-aconomico. 
CONTAMINACIÓN AMBIENTAL ; Ein la zana no se obacrvan fuentes Mentes contamiramics 


is] Olicloy dbéxtca: Cita a dmca inner Oficina Goel 
Sapere Feb Ja, 2000 Li, 904 ese lomangetoss Sh Wo, 216 Vico Duros 387 Abascal Ho. Gt4-31] 
hist, Piera Gal, Sueior | 
bo 330-2091, B58-2ók Pe 207-7359, 300-7318 Di, 0149) 168-466 ba 00136) 177088 
3 


| eS .. GRUPO NACIONAL DB AVALUOS Y SERVICIOS, S.A. DE CY, 


2 





Uso. DE SUBLO : Enbrtaxiona) de ÓN CE Se 

VIAS DE ÁCCE0O E IMPORTANCIA DE Libramiento Carlos Salinas de Gortari y NOS E Y) 
LAS MISMAS : Sidenmex al Sur, vialidades Primarias O DEN 
SERVICIOS PUBLICOS Y a 
POQUIPAMIENTO URBANO: 


UM Derraso 
TRAMO Da CALLE, cales Predio maneanero con calle 9 al Norte, Áv. 
TRANSVEESALES — 1IMITROFES Y Sidermwx tn su imernsccción 00m Jibramiento 
ONIENTACION : Carlos Salines de Gortari al Sur, callo 17 el 
Orienle y calle lturbido ni Poniente 
MEDIDAS Y COLIMDANCIAS DEL Información proporcionada. 
PREDMO TOTAL SBGION ; 


PONIENTE: 223,50 mts. con callo Iterbida. 


SUR: 152,24, 2£33 y 40.20 uz con Av. Sidermexr en yo interscoción con 
libramiento Carlos Salinas de Gortari, on nea quobrada. 


OBIENTE: — 275.50 mts. econ calle 17 


NOTA 147.90, 15.00 y $2,40 mau. con calle 9 en lnea quebrada. 


SUPEIIMICIE TOTAL $1,224.83 M2 (según wscrituran) 
Qboma dota sn: Obi Mágica: Oábcibwa, Ay een tito Oécire Guedabqara 
Ántamo Gana dle, 2080 Lot, 400) Ju, rescergrates Suar Na 216. Menoao funrey dy) ¿ec Pe, rad 
Cal. Flurtda Dom. 40) Col, Parra Oná.. Planas. Gomar Litwst ad 
: Veda, NBA, BEE] td TIN. 207-7183 Dl 1149) MNS4b5 * A. LIÓ) TEGO 
Pool TA-AMY Ma 0)-2055 Pas 168-6638 Vaz 377-095 * 
A 





CARACTERISTICAS PANORÁMICAS: Narmales 





SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCIONES : Aparaotereetrte nINQuDa 
DENSIDAD HABITACIONAL PRIMITIDA : + Sosa 2 los Piannes locales de 


INTENSIDAD DE CONEIRUOCIÓN Deacuerdo a los Planes locales de Desarrollo 





Urra MOR (cines Mi ámbcas; Crtckna, jarras llar; Croacia) Garner dora 
Atom Grana Ma. 20000 dur. das Are. eu rgaraas der de, 316 Vienen haras M7 abanca) Ms, 644-511 
Col, Porbia Pexp. 400 Tol. ma. Ou Dernsa era er ra 
Toán. VANA, YD IRÓ Ti. 207-7590, 119-7033 Del. (1D 1 AS : Tel (01369 177.098 
Pr 59 Pa 9331655 Proa pida A : Fan IFA * 
E-caril; rrertrci dal dabas 20d rt á 





metálicas y Tubulares, armaduras de PTR y 








pobinea Joist. % 
MUROS: De block hueco de cmmento-arena asentado 
o0m-mortero cemento area 1:5 pon roferzos 
TROROS: 


'Teoho de Munine. pínteo con aisiemme de fibra 
de vidrio y mala, 


BD) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INFERIORES. 


AYFLANADOS: Texinrizado en muros. 
PI-AFONBS; Plafón felao com bastidor visible de 
elarminio, 
LAMBRINES; De azulejo en baños en oncina y comedor. 
PISOS; Mosxico ecrímico en oficinas, comedar y 
baños, cemento pulido ca nave, 
Ojias Ice rey: Obeias Dióxdon: Oñoimá Agutatal cnica; Ulcias Guelabtfure 
dotar Gea o, 2800 Ln 40) ¿ro Iciar Por o, 216, A A da a LY) 
Cub. Perm Desp. 400 Cal. Rosa | Cal. Mtraw . Braz Lito 
Tolo. 350-5091, S58-705D Tol-207-715h, 207-7328 PL 0119) K066S BL 0136) 17700 
Pan 3993049 oc 533-2055 az 9468 Por NANA * 


(ax 


GRUPO NACIONAL DE AVALUOS Y SERVICIOS, S.A. DE CV. 





ZOCLO; De madera en oficinas. 


PINTURA: Vinilica de buena calidad en | 
oumalo de bueno calidad en herreria 


C) CARMNTERÍA 
PUBRTAS: _Puertas de tambor de madem de pino. 


D) INSTALACIONES NTDRÁULICAR Y SANITARIAS 


PEI E IN II 
busy de tnbería y comadones de PVC y cemenso. 


Mnchlea de balío, Jlaves, mesriadoras y resaderas de buena calidad, 
E) INSTALACIONES ELÉCTHEICAS. 


Entubadas a hase de vonduit de 4” de diámetro y cable TW de diversos calibres, salidas a 
baso de lámparas, contactos, apagadores y “APRA. 


Y) PUESTAS Y VENTANERÍA METALICA 
e 


Y) FACHADAS, 


Ofigiasa Marias Oficina Méslco: Olicias Ayuasea rue: Otciey Geresded ¿det 
Aca Caaza ble 30009 ind, $0) tre. Ereirganeos Gor Ma. 216 Vicgera Durex 307) Aluwcid bia. 644-311 
Pineión Don». 490 Col. arma Col. Henaa - Spee] Lbrerend 
Tola, JUAS, PSP TS Vol 207-7490, DIPTETS Val, 1149) 16%-GAS v Tal. (919) FINO 

Dax 533-2665 Pax LGS Pac 1FFAO 





]. Subestación con tremtformador mara PROLEC de 2000 KVA de », 13200-480 


222 Equipos bidronsummáticos en cistemas Á y E 00n $ bombas de 3 H;P: 





3,2 Cisternas de conerato de 35 M3 de cxp. Cada uno, 

Pongo Se age ova polar" langue orden room accoc=rg 
imiecios, piso ccrámico, muebles senitirios blancos, puertas 

AAA AAA 15.54 


S.» Casota de vigilancia de Muliypenel, Area 1.69 M2, 


6.- Estacionamiento techado e bass de estrucrora, de acero monton y techo de Meninas pinto, 
Ara 31.90 M2. 





recio de Solades» 3 bula de muros ds Dipil embaueflidos y celosía, estructura de 
l cememo pulido, webo Morin pinto notre 


consreto, ludrillo exturíar, firme 

políos MT pnerta malla aielón área construida 19-84 M2. 

8.- Lote de juegos infantiles metálicos consiste en columplo, pasemanos, sube y baje y 
camasel. | 

Sal, 2. las: de. culuzmes. de. sescato y techo -Nique de metesi y play 
impermenbilizado, área 35,00 MQ 


10.Cancha de Baskotbo!ll a bano de firme de concreto acabado escobillado, 2 tableros 
metblicos y 2 postes de consreto von 2 lominarias 0/u de 1500 Watn, Ara 53 2M2 





11.-Caocha de tenia a bese de Grma de concreto de color acabado escobillado, 2 postes de 
concrelo ovn 2 haninerias 0/4 de 1500 Woeis y malla viciónica perimetral de 3 ma. de 
altora, Arana 684 M2. 





Oficimo Misa lervey: Dhcdna Méricoc (Mela pertrt arg Obbeieam Darse ingre 
indicara Caspa Mo, 3800 191. 401 fe, de ryrcas Bar Ro, 316 Virerto Maeva YO 7 Aca) Ma, 44-311 
. Dean, 400 Cul. Rosa Cal, Phecwrsa ] Satan Libertad 
Toa. 348-509), JW -MÓB Wi. 20 97399 TFT Ml. 0149) 18-665 , Ll 09119 17700 
M3 Par 333-3695 Fax 162-1165 Par 177-098 * 





12-Malla ciclóuica perimetral, Jongitor 2000 mt. 
13.Pavimento asfáltico, superficie, 8819 m2. 
14.-Areos jardinadas, Soperficia, 4002.30 m2. 








- La investigación de Jos valores del terreno de malle o de Ja zona, 10 llevó a cabo a trevés de 
promotores de bienes reíces además de investigaciones diractes con particulares, 


Los valores de las constrocciones exbin dados de acuerdo ». lan enrpcterísticas descritas de 
laz mismas, sonsidecundo su tipo, esudo de consarveción y odad, sogón publicaciones 





A nl 
idad o indirecta, 








VaLok UNITARIO MRDIO JB : $75.00 


q cha, oral Obicinn iria Ario Agur ire Olieira 

Aromas mes an, FOO ln, 004 DO, INGUI AAA ER Va 316 Vicamto Summa YY Abuncal No. 1 
up, 400 Cod, doma Col. Janes Boer Lisa 

"ola. 3595091, I50/ID6A, TAIOT-7I, 0-7 Ue. ($169) LER- $65. Dal. 9199 177-988 

pa 019 Ru $37-2095 pe Pur 16-665 y Pac 137-098 * 
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B) DE LAS CONSTRUCCIONICL 
da Mal UNIT, DEIREP, 
N a Y 





ys — 
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€) INSTALACIONAS JSPRECIA LES, ELEMENTOS ACLEDORTOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 


J.-Subesteción con transformador marta PROLEC de 2000 KVA de 
cap. , 13200480 y nocesonor. 


2.2 Equipos hidroneomáticos en sistemas A y B con $ bombas de $ 
HP ! 


2.2 Cisternas de conoruío de 35 M3 de cap. Cada uno. 
4.Cueeta. de vigilancia principal a baso do armentación y extructura de 
conciato imborior 


cerimico, 
achica emuñtarios biancos. puertas y vemtanás de alhsminio, tocho 
madera y teja Plañón falso de mmbisroca, Araa construida 15.54 12 


$. Casola de vigibrecia de Multypanel, Area 1.69 M2. 


6.- Estacionamiento tecimdo a base de estructura de acero mornien y 
teobo de lámina porero, Area 31.90 M2, 


7.-Cuerto de Quinmicos a bass de muros de block emboquillados y 


%,- Lots de juesos infantiles metállcoos bonsiste «mm columpio, 
peasananos, sobe y beja y carmuno. 


9.-Kloeko a base do cohunnas de concreto y troho Vigas de madera y 


área 3600 M2 
ca rc Qibajana Mabémbrza: Acha, Agentrcos pct 
dera pss [Garoneal hier, 000) Do01, AD) da, ITUNE Eur No, 216 Vicralo Suerte 3017 
Dysp. $81 Qu, Mor Hhorosa 
Wir A5RGADI, Yui Para DAIETTSHA, 207-7108 Pal. (94) 180-065. 
loba pt S33 3855 Pa 365 E 


ar carolinas 


$135,000.00 


$18,000,00 


559,815.00 
537,296.00 


$1,325.00 
5£,613.00 


513,237,00 


$4,320.00 
$31,104,00 


Uñ vir Gordal borras 
Alrtanal Ma, 544-910 
doce" Lbarurd 


MA 19130 177-008 
Y ura dy, 
72090 * 


GRUPO NACIONAL DE AVALUOS Y SERVICIOS, S.A. DE C.X 





10.-Concha de Backstboll a base de fiome de conoretw aesbado 
escobillada, 2 tableros rostálicos y 2 posizz de concreta con 2 luminarias 
cla de 1500 Wats,, Area $1Z2M2 


ll. -Cancha de tenis a bass de firme de conareto de color arebedo 
escobdilado, 2 postes de consreto con 2 huninarias c/u de 1500 Wata y 
malta cialónica parimetra) de 3 mes. de altura, Arun 634 M2, 








12.«Malia alciónica perimetral. Longitud 1000 men. $67,500.00 
13.Pavimonto asfáltico, supacficio, 8819 m2. $436, 541.00 
14. Aresa joriinades, Supecicie, 4002.50 102. $160,100,00 
SUBTOTAL $10,930 


VALOR FISICO O MIRACTO 519578,189.00 





RENTA REAL O EFECTIVA: rr | 


RENTA ESTIMADA O DEMERCADO — Sa estima la renta susceptible de producir 
el inmueble en base e su Área neta total y 
rentabilidad lógica para este, bien. 





ESTIMADA EN NUMEROS | $ 150,000.00 


REDONDOS. 
Obicura Macarrray: Qñclas Méxkce Qama gp aralatce Qiicina Me rdaleparm: 
orar rra Jin. Inia rgacions Sue dia. 216 Vicente ama AT Abed Mi PASA 
Desp. 440 Cal, lora Col. Mernen Arcor alegres dl 
er] ITA, FA PU, Via 207-7160, MJ IO ml. OH) 160-465 TÁ 0139 1770 
Par S5>-1655 Pon 1 ERA] Pas 177-098 * 


Palla pres do dara ra DA, 





DEDUCCIONES Por comtepto de 
bucrones pastos 
ponerales y de conservación ES 
globalmente en j 
i un 25%. $ 37,500.00 
RENTA NETA MENSUAL: $ 112,500.00 


RENTA NETA ANUAL: $ 1'350,000.00 
Capitalizundo la recria anual el 8 % toga de 


capitalización al copo, resulta un 
.  Fadies de Capimwlización der $16"875,000.00 - 
VALOR DB CAPITALIZACIÓN: an $ 16'£75,000.00 
RESUMEN 
VALOR FISICO O DIRECTO: $ 19,578,129.00 
VALOR POR CAPITALIZACION DB 
RENTAS: $ 16"875,000.00. 
Uiecina Martarrey: Oñicia México: (reten Ajamil sarro Olidrea Du adalazera 
Aatense Casera No. 3100 inc. 40) dor, das peroas Eur Ns. 216 Virndo Avene ANY Alegia) Non, 644-513 
al. Hiert ta, icyp. 400 Col. Rorma Gob. Jueracs A itarmos Uber 
Poda 150-500) 1, J5R-TR68 Tea 2077550, 207-753 Tel. 514) 160-665 Til. 0140 177-098 
Var 339-5019 a 3265 Ene EA Pan, IT FOO * 
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GRUPO NACIONAL DE AVALUOS Y SERVICIOS, S.A. DE C.Y. 





ANS IDE NACIONES PREVIAS 4 1A CC JSN 


Considermula que el inmueble en estudio es un planta Maquailadora que 56 encoa 
PO A ARO y es a ena Crea ds to, ntirncióo que el Sal 
comescial del invuuoble es el obiznido por el Mérodo Písico o Directo, el onal nacionde an 
números redondos a la cantidad de $ 19573,000.00 


MIL CONCLUSIÓN ; 


VaLor Comercial $ 193578,000,00 
(Diecinuava Millomas Quiireenten Satasta y Dodo AD Pesos STOP MON.) 


Ema onntidad represonta el Valor Comercial del inuacble al día 08 de Juro de 1998, 


ATENTAMENTE 
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VECLARACION INFORMATIVA 
DE LOS IMPUESTOS SOBRE LA RENTA 


Y AL VALOR AGREGADO POR LA S o H s C o P » 1A 


ENAJENACION Y ADQUISICION DE BIENES 


123840 ; biád 


pr? 


ala 
ZO es PUB FA e 


DATOS DE IDENTIFICACION DEL NOTARIO 


NOTARIO NUMERO? , TRECE AL 








2 |CLAVE DE REGISTRO ió + £ he CIRANABIARNTES eN 
VALDES CALÍERÓN GERARDO “ALBERTO, LIC. VACG-580123-BH2//S52 1311 SAN 
APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE (S) | qe a ERAS E P 
0 TORREON 7400-A Vd: 
DOMICILIO FISCAL CALLE NO. Y LETRA EXTERIOR NB y Ne. OE INTERÍOR 
-GUADADHPE 2 Af 25750 33-07-84 NO RDENO DA 
COLONIA CODIGO POSTAL | TELEFONO mt 
MONCLOVA MONCLOVA COAHUILA e 
LOCALIDA EA MUNICIPIO. O DELEG. EN EL D.F, ENTIDAD FEDÉRATIVA 
d EN RC po e 


DATOS DE IDENTIFICACION DEL ENAJENANTE 


CLAVE DE REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES 


CONFECCIONES DE MONCLOVA, S.A. DE C.V. CMO-910821-AAZ 


REPRESENTADA POR EL SR. JAMES EDWARD EAGER MORALES 
pa CARRETERA 30. Y ITPRAMIENTO CARLOS SALINAS DE GORTARI. 


DOMICILIO FISCAL Ñ CALLE NO. Y LETRA EXTERIOR NO. Y LETRA INTERIOR 


COLONIA CODIGO POSTAL TELEFONO 


FRONTERA FRONTERA COAHUILA 


LOCALIDAD MUNICIPIO. O DELEG. EN EL D.F, ENTIDAD FEDERATIVA 





DATOS DE IDENTIFICACION DEL ADQUIRENTE 






CLAVE DE REGISTRO FEDERAL DE CONTRIDBUVENTES 
MONCLOVA INTERNACIONAL, S.A. MIN-940728-JG4 


PERSONA FISICA (APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE) PERSONA MORAL (DENOMINACION O RAZON SOCIAL) 


AV. SIDERMEX Y CALLE ITURBIDE 


DOMICILIO FISCAL 










CALLE NO, Y LETRA EXTERIOR 





NO, Y LETRA INTERIOR 









COLONIA CODIGO POSTAL TELEFONO 


MONCLOVA MONCLOVA COAHUILA 


LOCALIDAD MUNICIPIO, 












O DELEG. EN EL OF, 





ENTIDAD FEDERATIVA 





DESCRIPCION DE LA OPERACION 


NUMERO DE ESCRITURA 


ora  ()1 mes JULIO  4ño 1998 
174 


FECHA DE LA ESCRITURA 


FECHA EN QUE SE EFECTUO EL PAGO: DIA_______ MES _: AÑO 
NUMERO DE CHEQUE 


HUMEDO DE CUENTA A 


.... 


BANCO 





CALCULO DEL PAGO PROVISIONAL POR ENAJENACION Y ADQUISICION DE BIENES 


1) PAGO PROVISIONAL POR ADQUISION DE BIENES: VALOR DE: LA CONTRAPRESTACION O VALOR DE AVALUO 





2) PAGO PROVISIONAL: 1.S,A. POR ADQUISICION DE BIENES 20 Y SIN DEDUCCION ALGUNA 


PAGO PROVISIONAL DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 


3) VALOR DE LA CONTRAPRESTACION O VALOR DE AVALUO ( SOLAMENTE CONSTRUCCION ) 


$14'662,386 - 





PAGO PROVISIONAL POR ENAJENACION DE BIENES 
5) PAGO PROVISIONAL: 


POR ENAJENACION DE BIENES (RENGLON 21 DEL REVERSO) 
, ' 


| $ 0O.e.o 
RECARGOS POR EXTEMPORANE IDAD 
: DIA MES AÑO MESES 
a il a 
“ACTOR DE ACTUALIZACION MONTO DE RECARGOS 
| | : | [. | MONTO TOTAL PAGADO $ O .0 


. | | A ABERTO SS 
NOTA: LA PRESENTE DECLARACION APARECE EN CEROS 
EN VIRTUD DE QUE LA ENAJENANTE, POR SER 


PERSONA MORAL, HACE LA DECLARACION DE I.V. 
E TI.S.R. POR SU CUENTA. 
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SSA SN Notario Público Número Trece 
ERAN PEN Monclova, Coahuila, México 
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Ns 8. o es cESESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO SETENTA Y CUATRO -—-—-- 
e CONTIENE: CONTRATO DE COMPRA-VENTA QUE CELEBRAN POR 
Sy ÑA PARTE COMO “LA PARTE VENDEDORA” LA EMPRESA 
DENOMINADA “CONFECCIONES DE MONCLOVA”, S.A. DE C.V. 
REPRESENTADA POR EL SEÑOR JAMES EDWARD EAGER MORALES 
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL Y APODERADO 
ESPECIAL, Y POR LA OTRA PARTE LA SOCIEDAD DENOMINADA 
“MONCLOVA INTERNACIONAL”, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR 
EL PROPIO SEÑOR JAMES EDWARD EAGER MORALES EN SU 
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL Y APODERADO GENERAL 
COMOFLA PARTE COMPRADORA? occ in 


A A its ACE NTRA 
--- ESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO SETENTA Y CUATRO --- 


---- En la ciudad de Monclova, Distrito Notarial del mismo nombre, Estado de 
Coahuila de Zaragoza, siendo el primer día del mes de julio de mil novecientos 
noventa y ocho, el suscrito Licenciado GERARDO ALBERTO VALDES 
CALDERON, NOTARIO PUBLICO TITULAR NUMERO TRECE, en 
ejercicio en el expresado Distrito Notarial, con residencia en esta ciudad, HAGO 
CONSTAR: Que ante mí comparece por una parte como “LA PARTE 
VENDEDORA” la empresa denominada “CONFECCIONES DE 
MONCLOVA”, S.A. DE C.V., representada en este acto por el señor 
JAMES EDWARD EAGER MORALES en su carácter de Representante 
Legal y Apoderado Especial y por la otra parte como “LA PARTE 
COMPRADORA” la sociedad denominada — “MONCLOVA 
INTERNACIONAL”, S.A. DE C.V., representada por el propio señor JAMES 
EDWARD EAGER MORALES en su carácter de Representante Legal y 
Apoderado General, quien manifiesta: Que sus representadas tienen concertado 
celebrar UN CONTRATO DE COMPRA-VENTA sobre dos fracciones de 
terreno urbano colindantes entre sí que forman un solo cuerpo y la nave industrial 
construida sobre dichas fracciones de terreno, ubicadas en esta ciudad de 
Monclova, Coahuila, cuya descripción se especifica en la Declaración | 
(Primera), de la presente Escritura y para que lo convenido surta plenos efectos 
legales, otorgan el presente Contrato de conformidad con los Artículos 1690 (mil 
seiscientos noventa), 1691 (mil seiscientos noventa y uno), 1693 (mil seiscientos 
noventa y tres), 1730 (mil setecientos treinta), 2124 (dos mil ciento 
veinticuatro), 2214 (dos mil doscientos-catorce), todos del Código Civil vigente 
en el Estado, al tenor de las siguientes Declaraciones y Cláusulas:--——————————=="--- 
ii D) E CLA RACIONES: _ __—_—m_e_emummmÁ 
---- l.- INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRA-VENTA:- Declara “LA 
PARTE VENDEDORA”, a través de su Representante Legal y Apoderado 


Especial, que es dueña en pleno dominio y posesión de dos fracciones de terreno 
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Jano colindantes entre sí que forman un solo cuerpo y la nave industrial que se 


$ 


ícuentra construida sobre dichas fracciones de terreno, que constituye una 
planta maquiladora de ropa, de un solo nivel, cuya estructura de construcción es 
de concreto armado a base de columnas y trabes perimetrales, columnas metálicas 
y tubulares, armadas de PTR y polines Joist, de block hueco de cemento-arena 
asentado con mortero cemento arena 1:5 con refuerzos intermedios (castillos y 
cadenas) de concreto armado y muro de ladrillo acabado aparente exterior con 
aislante de polietileno intermedio, muros de tablaroca en oficinas, techo de 
lámina pintro con aislante de fibra de vidrio y malla; incluyendo sus instalaciones 
especiales, elementos accesorios y obras complementarias, como son: subestación 
con transformador, equipos hidroneumáticos en cisternas, cisternas de concreto, 
casetas de vigilancia, estacionamiento, cuarto de químicos, lote de juegos 
infantiles, kiosko, canchas de basketboll y de tenis, malla ciclónica, pavimento 
asfáltico y áreas jardinadas. Dicho inmueble se encuentra ubicado en la esquina 
Norte Oriente de la Avenida Sidermex y Calle Iturbide de la Colonia Loma Linda 
de esta ciudad de Monclova, Coahuila, las fracciones de terreno urbano que lo 
componen, en conjunto, tienen una superficie total de 51,224.85 metros 
cuadrados, tiene una superficie de 9,960.86 metros cuadrados de construcción y 
las siguientes medidas y colindancias: AL NUBAR en una línea de tres tramos 
que miden 147.90 metros, 15.00 metros y 58.40 metros con calle 9: AL SUR en 
una línea quebrada de tres tramos mide 152,24 metros, 28.35 metros y 40.20 
metros con Avenida Sidermex, en su intersección con libramiento Carlos Salinas 
de Gortari, AL ORIENTE mide 275.50 metros y colinda con Calle 17 y AL 
PONIENTE mide 223.50 metros y colinda con Calle Iturbide. -oaoemccacmaaaamaam e 
--- ]l- ANTECEDENTES DE PROPIEDAD Y LIBERTAD DE 
GRAVAMEN:- Declara “LA PARTE VENDEDORA”, a través de su 
Representante Legal y Apoderado Especial, que las fracciones de terreno urbano 
que forman un solo cuerpo, antes descritas, las adquirió de la siguiente manera: 
Una fracción de terreno la adquirió en mayor extensión por compra que de la 
misma hizo al Instituto Estatal de la Vivienda Popular, mediante escritura pública 
número trescientos sesenta y nueve, otorgada en esta ciudad el día treinta de 
noviembre de mil novecientos noventa y dos, ante la fe del Notario Público 
Número Veinte en ejercicio en este Distrito Notarial, e inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad de este Distrito de Monclova bajo la partida 3158, folio 
77 vuelta, libro 9-E, sección primera, el día dieciséis de diciembre de mil 
novecientos noventa y dos; y la otra fracción de terreno la adquirió mediante 
Contrato de Permuta celebrado con el Instituto Estatal de la Vivienda Popular, 


mediante Escritura Pública número Cuatrocientos Treinta y Uno, otorgada en la 
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O SN Monclova, Coahuila, México 


S 3 


N O Ar elódad de Saltillo, Coahuila, el día veinticinco de noviembre de mil novecientos 


2 0E 1 pnoveénta y tres, ante la fe del Notario Público Número Veintiuno, en ejercicio en 


el mencionado Distrito de Saltillo, e inscrita en el Registro Público de la 


A Propiedad de esta ciudad de Monclova, Coahuila, bajo la partida número 16276, 


folio 72, libro 77-B, sección primera, de fecha veinticuatro de marzo de mil 
novecientos noventa y cuatro; agregando LA PARTE VENDEDORA que las 
mencionadas fracciones de terreno que forman un solo cuerpo se encuentran 
libres de todo gravamen y responsabilidad civil, así como al corriente en el pago 
de sus contribuciones del Estado como del Municipio, lo que acredita con los 
documentos que exhibe, que el suscrito Notario doy fe tener a la vista y que 
agrego al Apéndice de mi Protocolo con el número y referencia de esta escritura.- 
---- Declaran los contratantes que conocedores del bien inmueble de que se trata 
y con vista de adquisición, consuman el presente Contrato de COMPRA- 
VENTA, al tenor de las siguientes: —_—_—_—_—__—————— 
e ÁÁk CO LAUSULAS > 
---- PRIMERA.- La empresa “CONFECCIONES DE MONCLOVA”, S.A. DE 


[| C.V., representada en este acto por el señor JAMES EDWARD EAGER 


MORALES en su carácter de Representante Legal y Apoderado Especial, vende 
a la empresa “MONCLOVA INTERNACIONAL”, S.A. DE C.V., representada 
por el propio señor JAMES EDWARD EAGER MORALES en su carácter de 
Representante Legal y Apoderado General, quien adquiere para su representada, 
pura y simplemente, sin condiciones, limitaciones, ni reservas, el inmueble 
urbano ampliamente identificado y descrito en la declaración primera de esta 
Escritura y conforme a esa identificación y descripción que en obvio de 
repeticiones y para todos los efectos legales se tienen aquí por reproducidas como 
si se insertasen a la Letra. ————— o 
---- SEGUNDA.- El precio total del inmueble urbano objeto de la presente 
operación es la cantidad de $19*578,189.00 (DIECINUEVE MILLONES 
QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE 
PESOS 00/100 M.N.), mismo que se integra de la siguiente manera: la cantidad 
de $3”841,864.00 (TRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN 
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.) por las dos 
fracciones de terreno que forman un solo cuerpo, la cantidad de $14”662,386.00 
(CATORCE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y DOS MIL 
TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS 00/100 MN.) por las 
construcciones, y la cantidad de $1”073,939.00 (UN MILLON SETENTA Y 
TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.) por 


las instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias, valor 
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a 3) | y | 
do en/efectivo que LA PARTE VENDEDORA declara tener recibida a su entera 





MS satisfacción por parte de LA PARTE COMPRADORA, por lo cual el presente 


instrumento representa el recibo más eficaz, firme y valedero que en derecho 
proceda para resguardo y seguridad de los intereses de La Parte Compradora.--—- 
---- TERCERA.- Dicho precio es el justo, real, equitativo y proporcional al 
inmueble urbano a que se ha heci referencia, sin ventaja, lesión o 
enriquecimiento ilegítimo para ninguno de los contratantes, quienes por lo tanto 
renuncian a las acciones, derechos, y excepciones que pudieran dimanar de los 
Artículos 17 (diecisiete), 1779 (mil setecientos setenta y nueve), 1789 (mil 
setecientos ochenta y nueve), 2124 (dos mil ciento veinticuatro), 2194 (dos mil 
ciento noventa y cuatro), del Código Civil para el E A 
---- CUARTA.- Que el inmueble urbano objeto de esta escritura no reporta 
gravamen alguno y está al corriente en el pago de sus Impuestos Prediales, sin 
responsabilidades o litigio alguno, obligándose “LA PARTE VENDEDORA”, en 
consecuencia, en favor de "LA PARTE COMPRADORA”, al saneamiento en 
caso de evicción en los términos de los Artículos 2013 (dos mil trece) y 2017 (dos 
mil diecisiete) del Ordenamiento legal NVOCADO. ocn 
-=== QUINTA.- LA PARTE COMPRADORA ya ha tomado posesión de las 
fracciones de terreno urbano que forman un solo cuerpo de conformidad con los 
Artículos 1908 (mil novecientos ocho) y 2143 (dos mil ciento cuarenta y tres) del 
Código Civil invocado, siendo gastos, impuestos y honorarios por cuenta 
exclusiva de “LA PARTE COMPRADORA”. En relación con el Impuesto 
Sobre la Renta y el Impuesto al Valor Agregado que causa la presente operación, 
lo declarará por su cuenta “LA PARTE VENDEDORA” por ser persona moral 
y haber formado parte de sus activos el inmueble objeto del presente contrato.----- 
o PERSONA LID AD nn 
-- 2).- De la empresa “CONFECCIONES DE MONCLOVA”, S.A. DE C.V.-- 
===" El señor JAMES EDWARD EAGER MORALES acredita el carácter con 
que comparece y las facultades de que se encuentra investido, las cuales bajo 
protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas ni limitadas en 
forma alguna, así como la constitución y legal existencia de su representada, 
“CONFECCIONES DE MONCLOVA”, S.A. DE C.V., con el documento que 
exhibe, que el suscrito Notario doy fe tener a la vista y que describo como SsIgue:-- 
los Copia certificada de la Póliza número trescientos setenta y tres, otorgada en 
Ciudad Juárez, Chihuahua, el día cuatro de abril de mil novecientos noventa y 
siete, ante la fe del Corredor Público Número Cuatro, habilitado y en ejercicio 
para dicha plaza del Estado de Chihuahua, la cual contiene la formalización de 


los acuerdos tomados por la Asamblea General Ordinaria de accionistas de 
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ON 5 
| ÓN “CO FECCIONES DE MONCLOVA”, S.A. DE C.V., verificada el día primero 


tua 2 de makzo de mil novecientos noventa y siete, en la cual, entre otros acuerdos, se 


SS o. : . 
EN, Lic. Gerardo Alberto Valdes Calderón 


Notario Público Número Trece 
| Monclova, Coahuila, México 


tomó el de otorgar un Poder Especial para Actos de Dominio en favor del señor 
JAMES EAGER, de dicha póliza copio en lo conducente lo siguiente: 
.. compareció el señor Licenciado VICTOR GERARDO YANAR RIOS, en 
su carácter de Delegado de la Asamblea General Ordinaria de accionistas de 
“CONFECCIONES DE MONCLOVA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL 
VARIABLE, de fecha primero de marzo de mil novecientos noventa y siete, con 
el objeto de llevar a cabo la FORMALIZACION DE SUS ACUERDOS, 
conforme a las siguientes Declaraciones y Cláusulas:- DECLARACIONES:- 
PRIMERA: Manifiesta el compareciente, en su indicada calidad:- a).- Que su 
representada se constituyó mediante escritura pública número 8,574 (ocho mil 
quinientos setenta y cuatro), de fecha veintiuno de agosto de mil novecientos 
noventa y uno, otorgada en esta ciudad, ante la fe del Licenciado Eduardo 
Romero Ramos, Notario Público Número Cuatro para el Distrito Bravos, por 


licencia de su titular, Licenciado Eduardo Romero Ramos, previo permiso 


otorgado por la Secretaría de Relaciones Exteriores número 02001313 (cero, dos, 


cero cero, uno, tres, uno, tres) expediente número 9102001300 (nueve, uno, cero, 


dos, cero cero, uno, tres, cero, cero) expedido el día catorce de agosto de mil 


novecientos noventa y uno. El primer testimonio del citado instrumento quedó 


debidamente inscrito en la Sección Comercio del Registro Público de la 
Propiedad de Monclova, Coahuila, bajo la partida número 1589 (un mil 
quinientos ochenta y nueve), a folios 51 (cincuenta y uno), del libro 28-A-3 
(veintiocho, a, tres), con fecha diez de diciembre de mil novecientos noventa y 
uno.- b).- Que en compulsa del anterior instrumento, se transcribe parte de los 
artículos que constituyen los estatutos sociales vigentes de la Sociedad, a saber:- 
“ARTICULO PRIMERO.- DENOMINACION.- Esta Sociedad es de naturaleza 
Mercantil, constituida conforme a las Leyes de la República Mexicana, se 
denominará “CONFECCIONES DE MONCLOVA” y esta denominación irá 
seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o 
de su abreviatura, S.A. DE C.V.- ARTICULO SEGUNDO.- OBJETO.- La 
Sociedad tendrá por objeto: a) Operar como empresa maquiladora de exportación 
en los términos de la legislación y reglamentos aplicables, para la manufactura, 
producción o ensamble de diferentes estilos de ropa de vestir, así como también 
de otros productos similares.- b) El comercio en general; incluyendo en forma 
enunciativa mas no limitativa, la adquisición, venta, importación, exportación y 
distribución de todo tipo de productos y mercancías, por su cuenta y nombre o 


por cuenta y nombre de terceras personas.- c) La promoción, organización, 


¿ Ye 
ri4? PIAR 
/ A - he LY 
Adsl 4 o E 
yl ¿Lo YY 
P o KA 
a e ? rr x 
nm, $ 


f % K » 
E v % do | Lor X ( 

Pi YY Ka ¡ 3 
¿ 4 de ” q 

% Pe 

4 » , | 

¿ % nd 
Ll 
y 
Y 0, 


L * 





administración de todo tipo de sociedades mercantiles o civiles.- d) El registro de 


¡marcas y nombres comerciales, y la adquisición o enajenación de todo tipo de 


derechos de propiedad industrial y derechos de autor; así como la obtención y 
otorgamiento de licencias o autorizaciones para el uso y explotación de todo tipo 
de derechos de propiedad industrial y derechos de autor.- e) La obtención y 
otorgamiento de préstamos, con o sin garantía, endoso y en general, la 
transmisión de todo tipo de títulos de crédito conforme a la ley, así como la 
garantía, por cualquier medio, de obligaciones de terceros.- f) La adquisición de 
la propiedad o arrendamiento y posesión o uso, bajo cualquier título, de todo tipo 
de bienes muebles o inmuebles que puedan ser necesarios para desempeñar los 
fines sociales.- g) En general, la celebración dentro o fuera de la República 
Mexicana, por su propia cuenta y nombre o por cuenta y nombre de terceros, de 
todo tipo de actos, contratos, convenios, ya sean civiles o mercantiles, principales 
o accesorios, o de cualquier otra naturaleza conforme a derecho.- ARTICULO 
TERCERO.- DOMICILIO.- El domicilio de la Sociedad será Monclova, 
Coahuila, sin perjuicio de las agencias, sucursales, corresponsalías O 
representaciones, que establezca o pueda establecer la sociedad en cualquier otro 
lugar de la República Mexicana o del extranjero o pudiendo también la sociedad 
designar domicilios convencionales en operaciones O actos concretos.- 
ARTICULO CUARTO.- DURACION.- La duración de la sociedad será de 99 
(noventa y nueve) años que comenzarán a correr y contarse a partir de la firma 
de esta escritura.- ARTICULO QUINTO.- NACIONALIDAD.- La sociedad es 
mexicana, pero podrá admitir socios.extranjeros, por lo que los socios fundadores 
y los futuros que la sociedad pueda tener, se obligan formalmente con la 
Secretaría de Relaciones Exteriores a considerarse como nacionales respecto a 
las acciones de dichas sociedades que adquieran o de que sean titulares, así como 
de los bienes, derechos, concesiones, participaciones, o intereses de que sean 
titulares tales sociedades o bien de los derechos y obligaciones que deriven de los 
contratos en que sean parte las propias sociedades con autoridades mexicanas, y 
a no invocar, por lo mismo, la protección de sus Gobiernos, bajo la pena en caso 
contrario, de perder en beneficio de la Nación las participaciones sociales que 
hubieren adquirido.- ARTICULO SEXTO.- CAPITAL .- El capital de la Sociedad 
es variable. El capital mínimo fijo lo constituye la cantidad de $10”000,000.00 
(DIEZ MILLONES DE PESOS) (equivalentes a diez mil pesos actuales) Moneda 
Nacional, integramente suscrito y pagado en efectivo. El capital máximo es 
ilimitado... ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LAS ASAMBLEAS DE 
ACCIONISTAS.- El órgano supremo de la Sociedad será la Asamblea de 


Accionistas cuyas características, funcionamiento y organización se regirán por 
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7 
1 isposiciones siguientes: A).- CLASIFICACION DE LAS ASAMBLEAS.- 


LS A LN Asambleas de Accionistas serán Ordinarias y Extraordinarias de acuerdo con 


la índole de los asuntos que sean de su incumbencia... ...2.- LAS ASAMBLEAS 
ORDINARIAS se celebrarán cuando menos una vez al año dentro de los primeros 
cuatro meses de cada año social, para tratar los asuntos enumerados en el Artículo 
ciento ochenta y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles y a esa 
Asamblea se le conocerá como Asamblea Ordinaria Anual; las demás se 
denominarán simplemente Asambleas Ordinarias y tratarán los asuntos que no 
sean de la competencia de las Asambleas Extraordinarias. B). CONVOCATORIA 
PARA LAS ASAMBLEAS ORDINARIAS Y LAS EXTRAORDINARIAS .- Las 
Asambleas Ordinarias y las Extraordinarias serán convocadas por el 
Administrador Unico o por cualquier consejero... ...Las Asambleas Ordinarias y 
Extraordinarias podrán sesionar válidamente sin ser necesaria convocatoria, 
cuando se encuentre integramente representado el capital social y los accionistas 
estén conformes en tratar los asuntos que se sometan a su consideración.- C.- 
QUORUM DE LAS ASAMBLEAS.- Para que las Asambleas de Accionistas 
puedan sesionar válidamente, se requerirá lo siguiente: 1.- Las Asambleas 
Ordinarias y las Ordinarias Anuales: a).- En primera convocatoria: Con la 
asistencia de quienes representen cuando menos la mayoría del capital social y 
los acuerdos se tomarán por mayoría de acciones representadas en la Asamblea... 
Ae FUNCIONAMIENTO DE LAS ASAMBLEAS.- Las Asambleas serán 
presididas por el Presidente del Consejo de Administración o por el 
Administrador Unico en su caso, y en caso de inasistencia, por quien elija la 
Asamblea. Actuará como Secretario el que desempeñe tal cargo en el Consejo de 
Administración o en la Sociedad o quien designe la Asamblea, según el caso. 
Quien presida la Asamblea nombrará entre los accionistas uno o más escrutadores 
que certificarán la asistencia y serán los encargados de recoger y hacer el 
cómputo de las votaciones.- F.- ASISTENCIA Y REPRESENTACIÓN DE LOS 
ACCIONISTAS.- Para ser admitidos a la Asamblea los Accionistas, requerirán 
que estén registrados como tales en el Libro de Registro de Acciones de la 
Sociedad. Los accionistas tendrán derecho de asistir personalmente a las 
Asambleas, o por medio de representantes, bastando para el efecto carta poder 
simple.- G.- ACTAS DE LAS ASAMBLEAS Y CERTIFICACIONES.- La 
persona que actúe como Secretario levantará las actas de las Asambleas que serán 
firmadas cuando menos por el funcionario que presida y por el Secretario, las 
registrará en el libro especial que para tal efecto lleve la Sociedad, glosando al 
apéndice de estas actas, los documentos que se relacionen con las mismas...”.- 


SEGUNDA - Continúa declarando el licenciado VICTOR GERARDO YANAR 


-. 


MAT 
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2 A SERBIOS, con la calidad con que interviene, que con fecha primero de marzo de mil 


LL novecientos noventa y siete, se celebró una asamblea general ordinaria de 


accionistas de su representada “CONFECCIONES DE MONCLOVA”, 
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, levantándose el acta 
correspondiente, misma que se transcribe a continuación:- “En Monclova, 
Coahuila, siendo las 10:00 horas del día 1o. de marzo de 1997, los accionistas de 
CONFECCIONES DE MONCLOVA, S.A. DE C.V., se reunieron en el domicilio 
de la Sociedad, mediante apoderado a efecto de celebrar una Asamblea General 
Ordinaria de Accionistas de dicha sociedad... ...Después de revisar el cómputo 
del escrutador el presidente declaró legalmente instalada la asamblea, 
especificando que el requisito de previa convocatoria no era necesario en vista 
de estar representados la totalidad de los accionistas de la empresa... ... ORDEN 
DEL DIA .- I.- Otorgamiento de poderes.- II.- Asuntos varios relacionados con el 
anterior... ...L.- Otorgamiento de poderes.- Tratando el Primer Punto del Orden del 
Día de esta Asamblea... ...los presentes unánimemente adoptaron la siguiente 
RESOLUCION.- Otorgar en favor del Sr. James Eager PODER ESPECIAL 
PARA ACTOS DE DOMINIO, de conformidad y en los términos del cuarto 
párrafo del Artículo 2,554 del Código Civil para el Distrito Federal y sus 
correlativos de los Códigos Civiles de la República Mexicana, en donde se 
ejercite dicho poder, a fin de que en nombre y representación de la sociedad lleve 
a cabo la venta de un terreno y nave industrial sobre él construida, propiedad de 
la Sociedad ubicado en Av. Sidermex esquina con Calle Iturbide, Colonia Loma 
Linda, Monclova, Coahuila, con superficie aproximada de 51,471.43 m2.... 
...Tacultándolo para firmar en este sentido, todo tipo de documentos, contratos, 
acuerdos y convenios y realizar cuanto acto sea necesario para efectuar dicha 
venta.- I1.- Asuntos varios relacionados con lo anterior.- Se autorizó a los 
licenciados Víctor Gerardo Yanar Ríos... ... para comparecer en caso de ser 
necesario, conjunta o separadamente como delegados de esta asamblea ante el 
fedatario público de su elección a formalizar esta acta...”.-_ —_———--- 
---- b).- De la empresa “MONCLOVA INTERNACIONAL?”, S.A. DE C.V.--- 
---- El señor JAMES EDWARD EAGER MORALES acredita el carácter con 
que comparece y las facultades de que se encuentra investido, las cuales bajo 
protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas ni limitadas en 
forma alguna, así como la constitución y legal existencia de su representada, 
“MONCLOVA INTERNACIONAL”, S.A. DE C.V., con el documento que 
exhibe, que el suscrito Notario doy fe tener a la vista y que describo como sigue:-- 
---- Copia fotostática certificada notarialmente del primer testimonio de la 


escritura pública número doce mil ochocientos noventa, otorgada en Ciudad 
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e y lez Distrito Bravos, Estado de Chihuahua, el día veintisiete de julio de mil 


a9vécientos noventa y cuatro, la cual contiene la legal constitución y estatutos le 


concedido al efecto por la Secretaría de Relaciones Exteriores, con domicilio en 
esta ciudad de Monclova, Coahuila, pudiendo los accionistas, el Consejo de 
Administración o el Administrador Unico, de la sociedad, establecer agencias o 
sucursales de la Sociedad en cualquier parte de la República Mexicana y del 
extranjero, sin que por ello se entienda cambiado su domicilio; DURACION de 
noventa y nueve años contados a partir de la fecha de su constitución; 
NACIONALIDAD mexicana con cláusula de admisión de extranjeros; CAPITAL 
social variable, con un mínimo fijo de N$50,000.00 (CINCUENTA MIL 
NUEVOS PESOS 00/100 M.N.) (equivalentes a CINCUENTA MIL PESOS 
00/100 M.N. de los actuales) y el siguiente OBJETO SOCIAL : a).- Operar como 
empresa maquiladora de exportación en los términos de la legislación y 
reglamentos aplicables, para la manufactura, producción o ensamble de diferentes 
estilos de ropa de vestir, así como también otros productos similares.- b).- El 
comercio en general, incluyendo en forma enunciativa mas no limitativa, la 
adquisición, venta, importación, exportación y distribución de todo tipo de 
productos y mercancías, por su cuenta y nombre o por cuenta y nombre de 
terceras personas.- C).- La promoción, organización y administración de todo tipo 
de sociedades mercantiles o civiles.- d).- El registro de marcas y nombres 
comerciales, y la adquisición o enajenación de todo tipo de derechos de 
propiedad industrial y derechos de autor, así como la obtención y otorgamiento 
de licencias o autorizaciones para el uso y explotación de todo tipo de derechos 
de propiedad industrial y derechos de autor.- e).- La obtención y otorgamiento de 
préstamos, con o sin garantía, endoso y en general, la transmisión de todo tipo de 
títulos de crédito conforme a la ley, así como la garantía, por cualquier medio, de 
obligaciones de terceros.- f).- La adquisición de la propiedad o arrendamiento 
y posesión o uso, bajo cualquier título de todo tipo de bienes muebles o 
inmuebles que lan ser necesarios para desempeñar los fines sociales.- g).- 
En general, la celebración dentro o fuera de la República Mexicana, por su propia 
cuenta y nombre o por cuenta y nombre de terceros, de todo tipo de actos, 
contratos, convenios, ya sean civiles o mercantiles, principales o accesorios, o de 
cualquier otra naturaleza conforme a derecho. roman 
--— De dicho instrumento público copio en lo conducente lo siguiente:------—-------— 
-- “*_ CAPITULO TERCERO. ARTICULO DECIMO CUARTO. ASAMBLEA 
Y RESOLUCIONES DE ACCIONISTAS.- Las resoluciones de los accionistas 


adoptadas en asamblea o mediante resolución unánime fuera de asamblea y 
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A confirmada por escrito, constituirán la autoridad suprema de la Sociedad. Dichas 





A resoluciones serán obligatorias para todos los accionistas, aun para los ausentes 
o disidentes, en el caso de resoluciones adoptadas en asamblea, teniendo entonces 
los accionistas ausentes o disidentes los derechos que les conceden los Artículos 
doscientos uno (201) y doscientos seis (206), y demás disposiciones aplicables 
de la Ley General de Sociedades Mercantiles.- ARTICULO DECIMO QUINTO.- 
Las asambleas de accionistas serán ordinarias, extraordinarias y especiales.- 1.- 
Serán asambleas ordinarias aquellas que se reúnan para tratar de cualquiera de 
los asuntos a que se refieren los Artículos 180 (ciento ochenta) y 181 (ciento 
ochenta y uno) de la Ley General de Sociedades Mercantiles.- 2.- Serán 
asambleas extraordinarias aquellas que se reúnan para tratar los asuntos incluidos 
en el Artículo 182 (ciento ochenta y dos) de la Ley General de Sociedades 
Mercantiles y cualquiera de los siguientes asuntos:- a) Prórroga de la duración de 
la Sociedad; b) Disolución de la Sociedad, anticipada al término mencionado en 
estos estatutos; c) Aumento o reducción del capital mínimo fijo de la Sociedad; 
d) Cambio de objeto de la Sociedad; e) Cambio de nacionalidad de la Sociedad; 
f) Transformación de la Sociedad; g) Fusión con otra Sociedad; h) Emisión de 
acciones privilegiadas; 1) Amortización por la Sociedad de sus propias acciones 
y emisión de acciones de goce; j) Emisión de bonos y obligaciones; k) Cualquier 
modificación de estos estatutos; 1) Emisión de acciones sin derecho a voto; y m) 
Escisión de la Sociedad.- 3.- Serán asambleas especiales de accionistas aquellas 
que se convoquen por cualquier categoría de accionistas para tratar cualquier 
asunto que pueda afectar exclusivamente los derechos de dicha categoría de 
accionistas. Los acuerdos que en ellas se tomen solo obligarán a los accionistas 
de la categoría correspondiente... TRANSITORIOS...SEGUNDO. Los accionistas 
fundadores, constituidos en la primera asamblea general ordinaria de accionistas, 
tomaron los siguientes acuerdos:...c).- Se otorga un PODER GENERAL...en 
favor de los señores Julio A. Barea y James Eager para que lo ejerciten conjunta 
'0 separadamente...estando facultados especialmente, sin hacer limitación alguna, 
para: Representar a la Sociedad ante personas físicas, morales y ante toda clase 
de autoridades, dependencias, entidades y Organismos administrativos oO 
Judiciales de cualquier fuero, sean civiles, penales, administrativas o del trabajo, 
tanto de orden federal como local, en toda la extensión de la República Mexicana 
o en el extranjero, en juicio o fuera de él.- Promover toda clase de juicios, 
incluyendo el Juicio de Amparo, seguirlos en todos sus trámites y desistirse de 
ellos. Interponer recursos contra autos interlocutorios o definitivos, consentir los 
favorables y pedir revocación por contrario imperio. Contestar las demandas que 


se interpongan en contra de la Sociedad y seguir los juicios por sus demás 
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From Lic. Gerardo Alberto Valdés Calderón 
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AGO, 1 0 frálytes legales. Interponer toda clase de recursos, en las instancias y ante las 
Ne : YEN Ai 


0 oamonk Aíto dades que procedan. Reconocer firmas, documentos y redargúir de falsos 
) E los qué se presenten por la contraria. Presentar testigos, ver protestar a los de la 
contraria. Presentar testigos, ver protestar a los de la contraria, tacharlos y 
repreguntarlos. Articular y absolver posiciones. Transigir y comprometer en 
árbitros. Recusar magistrados, jueces y demás funcionarios judiciales, sin causa, 
con causa O bajo protesta de ley. Nombrar peritos. Percibir valores, otorgar 
recibos y cartas de pago. Formular y presentar denuncias, querellas o acusaciones, 
coadyuvar con el Ministerio Público en procesos penales, constituir en parte civil 
a la Sociedad y otorgar perdones cuando a su juicio lo amerite y legalmente 
proceda. El apoderado, asimismo, tendrá facultades para otorgar y suscribir 
títulos de crédito en los términos a que se refiere el Artículo 90. (noveno) de la 
Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, pudiendo abrir y cancelar 
cuentas bancarias y |designar personas para que firmen en las mismas. 
Representar a la Sociedad conforme y para los efectos de los artículos 11 (once), 
46 (cuarenta y seis), 47 (cuarenta y siete), 134 (ciento treinta y cuatro) fracción 
III (tercera), 523 (quinientos veintitrés), 792 (setecientos noventa y dos) 
fracciones 1, II y MM (primera, segunda y tercera), 786 (setecientos ochenta y seis), 
787 (setecientos ochenta y siete), 873 (ochocientos setenta y tres), 874 
(ochocientos setenta y cuatro), 876 (ochocientos setenta y seis), 878 (ochocientos 
setenta y ocho), 880 (ochocientos ochenta), 883 (ochocientos ochenta y tres) y 
884 (ochocientos ochenta y cuatro) de la Ley Federal del Trabajo, vigente. Como 
representantes legales patronales y apoderados generales podrán actuar ante o 
frente al o los sindicatos con los cuales existan celebrados contratos colectivos de 
Trabajo, y para todos los efectos de conflictos individuales. En general para todos 
los asuntos obrero-patronales y para ejercitar ante cualesquiera de las autoridades 
del trabajo y servicio sociales a que se refiere el artículo 523 (quinientos 
veintitrés) de la Ley Federal del Trabajo; podrán asimismo comparecer ante las 
Juntas de Conciliación y Arbitraje, ya sean locales o federales; en consecuencia 
llevarán la representación patronal para efectos de los citados artículo 11 (once), 
46 (cuarenta y seis) y 47 (cuarenta y siete) y también la representación legal de 
la empresa para todos los efectos de acreditar la personalidad y la capacidad en 
juicio o fuera de él, en los términos del artículo 692 (seiscientos noventa y dos), 
fracciones II (segunda) y III (tercera) de la Ley Federal del Trabajo; podrán 
comparecer al desahogo de la prueba confesional en los términos del artículo 787 
(setecientos ochenta y siete) y 788 (setecientos ochenta y ocho) de la Ley Federal 
del Trabajo, con facultades para absolver y articular posiciones, con facultades 


precisas para desahogar la prueba confesional en todas sus partes; podrán señalar 
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y o A edomicilio para recibir notificaciones en los términos del mencionado artículo 876 


ams cl (ochocientos setenta y seis), podrán comparecer con toda la representación legal 


bastante y suficiente, para acudir a la audiencia a que se refiere el artículo 873 
(ochocientos setenta y tres) en sus tres fases de conciliación, de demanda y 
excepciones y de ofrecimiento y admisión de pruebas en los términos del artículo 
875 (ochocientos setenta y cinco), 876 (ochocientos setenta y seis), fracción 1 
(primera) y VI (sexta), 877 (ochocientos setenta y siete), 878 (ochocientos setenta 
y ocho), 879 (ochocientos setenta y nueve) y 880 (ochocientos ochenta); también 
podrán acudir a la audiencia de desahogo de pruebas en los términos artículo 873 
(ochocientos setenta y tres) y 874 (ochocientos setenta y cuatro), todos los 
anteriores artículos, de la Ley Federal del Trabajo; asimismo se les confieren 
facultades para proponer arreglos conciliatorios, celebrar transacciones, para 
tomar toda clase de decisiones para negociar y suscribir convenios laborales al 
mismo tiempo podrán actuar como representantes de la empresa en calidad de 
administradores, respecto y para toda clase de juicios o procedimientos de trabajo 
que se tramiten ante cualquier autoridad. Poder para administrar los negocios de 
la sociedad...pudiendo por ende, firmar toda clase de contratos o convenios...El 
presente mandato se otorga con facultad expresa para que el apoderado aquí 
nombrado pueda sustituir el mandato que se le confiere y otorgar poderes con las 
facultades que en cada caso estime pertinentes, dentro de las que se le han 


conferido. Asimismo, podrá revocar los mandatos o sustituciones que en su caso 
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cm GENERALES toro 
---- El compareciente declara por sus generales las siguientes: =ooommcnamanaaaanmamam 


---- El señor JAMES EDWARD EAGER MORALES, ser originario de 


Torreón, Coahuila, México, donde nació el día veinte de febrero de mil 


novecientos cincuenta y dos, nacionalizado Estadounidense, de estado civil 
casado, Supervisor Regional, quien acredita su legal estancia en el país con el 
Documento FM3 número 473826, con su fotografía y firma, expedido por el 
Subdelegado Regional del Instituto Nacional de Migración con residencia en 
Piedras Negras, Coahuila, Licenciado Gerardo Romero Bloch, el día veintiséis 
de julio de mil novecientos noventa y seis y con vencimiento al día veinticinco 
de agosto de mil novecientos noventa y siete, documento del cual se anexa copia 
fotostática certificada notarialmente al Apéndice de mi Protocolo con el número 
y reiérencia de esta escritura, y ¡en relación al: ——ccm ii 
---- Impuesto Sobre la Renta, manifiesta el compareciente bajo protesta de decir 


verdad que sus representadas son causantes y se encuentran al corriente en el 


pago de dicho Impuesto. ————— A 
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¿ios Lic. Gerardo Alberto Valdés Calderón 
MARA TIBIA A po » 
ERA IN Notario Público Número Trece 
y ESA 20 : Monclova, Coahuila, México 
Bros 13 
pr F E NOTA R ES 
E uesto lo anterior, el suscrito Notario DOY FE Y CERTIFICO:-———- 


-—- H.- De conocer personalmente al compareciente, a quien considéro con plena 
capacidad legal para contratar y obligarse válidamente, pues nada me consta en 
O 
---- M.- Que regresé al compareciente los documentos que me exhibió y que 
inserté, en su parte relativa, en el cuerpo de esta escritura, agregando al Apéndice 
de mi Protocolo copia certificada de los que se consideraron convenientes con el 
número y referencia del presente INStrUMENtO. occ 
---- TV,- De que previne al compareciente de la necesidad de inscribir en el 
Registro Público de la Propiedad de este Distrito, el Primer Testimonio que se 
expida de esta escritura, previos los trámites correspondientes, de conformidad 
con lo establecido por el artículo 2883 del Código Civil vigente en el Estado;------ 
---- V,- De que leída que le fue la presente al compareciente, enterado de su valor 
y alcance legal de su contenido, se manifestó conforme con la misma y para 
debida constancia firma en unión del suscrito Notario en su doble carácter y 
personalidad jurídica acreditados, en la misma fecha de su otorgamiento.- DOY 
FE 
---- “LA PARTE VENDEDORA”.- “CONFECCIONES DE MONCLOVA”, 
S.A. DE C.V.- SR. JAMES EDWARD EAGER MORALES.- Representante 
Legal y Apoderado Especial.- Firmado. rooms 
---- “LA PARTE COMPRADORA”.- “MONCLOVA INTERNACIONAL”, 
S.A. DE C.V.- SR. JAMES EDWARD EAGER MORALES.- Representante 
Legal y Apoderado General. - Firmado. ooo nnnmsnoooo+---- 
---- PASO ANTE MI:- LIC. GERARDO ALBERTO VALDES CALDERON.- 
NOTARIO PUBLICO TITULAR NUMERO TRECE.- R.F.C. VACG-580123- 


---- En Monclova, Coabivitá, a los veintiocho días del mes de julio de mil 
novecientos noventa y ocho, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE el presente 
Instrumento Público en virtud de haber recabado hasta la fecha la documentación 
que se requería para el mismo.- DOY FE ¿rancio --- 
---- LIC. GERARDO ALBERTO VALDES CALDERON.- NOTARIO PUBLICO 
TITULAR NUMERO TRECE.- R.F.C. VACG-580123-BH2.- Firma y sello de 
orar del Nota. có e ii 


ES PRIMER TESTIMONIO SACADO FIELMENTE DE SU ORIGINAL QUE 
OBRA EN MI PROTOCOLO DEL AÑO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 
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2 IEOCHO, VA EN SIETE FOJAS UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADO Y 


30, A A [SBLLADO CONFORME A LA LEY, QUE EXPIDO PARA USOS DE LA 


> EMPRESA “MONCLOVA INTERNACIONAL”, 8,4. DE C.V., PARA QUE 


e 


LE SIRVA DE TITULO DE PROPIED “QUE AUTORIZO EN ESTA 
CIUDAD DE MONCLOVA, COALWHTLA, A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL 
MES DE JULIO DE MIL NOVECfTERN SVENTA Y OCHO.- DOY TE.---- 
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NOTARIO PUBLICO DESTARÑUME 
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